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LES SENIORS ET L’ ACHAT DE MAISONS DANS L’OUEST NORMAND

Le Pole métropolitain Caen Normandie Métropole, le Péle métropolitain Réseau Ouest Normand, la
Communauté urbaine Caen la mer et I'AUCAME ont acquis la base de données des transactions immobilieres
PERVAL pour I'année 2022*.

Ce document s'inscrit dans une série de Flash’ analysant les marchés immobiliers. Volumes échangés, prix, pro-
fils des acquéreurs... seront ainsi étudiés a I'échelle des EPCI de I'ouest de la Normandie. Ce Flash’ est dédié a
I'analyse des achats de maisons « anciennes » (de plus de 5 ans) par les un acquéreur de 65 ans ou plus. Il peut
éfre lu en paralléle de celui dédié aux achats de maisons réalisés par un acheteur de moins de 35 ans.

Ce Flash’ fait référence a celui consacré a l'achat
de maisons par les moins de 35 ans, #50.
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Proportion d'acheteurs ayant 65 ans ou plus parmi les achats de maisons par EPCI
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* Pour conserver le secret statistique, ne sont affichés que la part des EPCI intégrant 6 transactions minimum

A I'échelle de I'ouest de la Normandie, les plus de 65
ans sont a l'origine de moins de 15 % de I'’ensemble des
achats de maisons anciennes, soit la plus faible propor-
fion parmi I'ensemble des classes d'age. Cette propor-
fion s’explique logiquement par une moindre mobilité
résidentielle des séniors, en lien avec un fort taux de pro-
priétaires séniors.

Toutefois, certains espaces attirent relativement plus
d’acheteurs séniors que la moyenne de l'ouest de la
Normandie. C'est le cas des espaces littoraux de la cote
ovest du département de la Manche, ainsi que de ceux

du Calvados, qui semblent particulierement attractifs
pour les séniors, pouvant représenter jusqu'a 40 % des
acheteurs de maisons dans certains endroits.

De méme, les séniors semblent davantage acheter des
maisons dans les petits et moyens poles de I'ouest de
la Normandie que dans les espaces plus ruraux. Ainsi,
la part des séniors est particulierement élevée a Va-
lognes, Carentan-les-Marais, Vire, Argentan, Lisieux, et
Mortagne-au-Perche. Les volumes d'achat des séniors
d Caen la mer et dans le Cotentin sont importants mais
se concentrent sur le littoral.

Les données sont détaillées en annexe.



€ Dans le détail...

Proportion d'acheteurs ayant 65 ans ou plus parmi les achats de maisons Volumes et parts d'achat

d'une maison par classe d'adge
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La répartition des différents prix des maisons achetées
par les séniors suit en grande partie celle du reste des
acheteurs : les prix sont plus élevés dans les pdles urbains
(entre 235 000 et 290 000 €) et sur les littoraux attrac-
tifs, moins élevés dans le rural éloigné des podles. Logi-
quement, les prix médians des maisons achetées par
les séniors sont plus élevés que pour les autres classes

d'age. Toutefois, cet écart est d’autant plus marqué pour
les espaces littoraux de I'ouest du département de la
Manche et du Calvados. Les prix y sont globalement
élevés, et les acheteurs « jeunes » (de moins de 35 ans)
sont peu présents. Dans ces espaces, les séniors, rela-
tivement nombreux, ont des prix médians d’achats de
maisons fres élevés, plus de 290 000 €.



Annexe : prix et volumes des ventes de maisons anciennes

SCoTl EPCI
SCoT BOCAGE CC Intercom de la Vire au Noireau 178 108 600 € 119 500 €
T W T T
e I I
T T R
--

sCoT CE[\gRESMANCHE- CC Cote Ouest Centre Manche 129 216 € 194150 €

CC Coutances Mer et Bocage 124 141 000 € 220 000 €
--

CC Seulles Terre et Mer 217 500 € 273 050 €

SCoT DU BESSIN CC Isigny-Omaha Intercom 106 58 376 139 000 € 210000 €

CC de Bayeux Intercom 231330 € 280 000 €

CC Ceaur o Foute -“- aoe | asoe
scot oy NoRp paYs | CC Nomandie Cobourg Foys dAuge ““- erse | mome

©C as Pays oo Fomteurseviovle --- sase | e

CC des Vallées d'Auge et du Merlerault 88 236 108 000 € 127 000 €
SCoTl
D' ARGENTAN PAYS D AUGE CC Argentan Intercom 118 52 BES 125 000 € 131 500 €
ORNAIS ET PAYS D'OUCHE
CC des Pays de L'Aigle 109 117 500 € 130014 €

T — -_- seoove | 1asonoe
SCoT DU PAYS DE LA BAIE
DU MONT-SAINT-MICHEL | CA Mont-Saint-Michel-Normandie - 1178 126 750 € 131295 €
CC de Granville, Terre et Mer “- 204180 € 300 000 €

CA du Cotentin 1862 187 900 € 219 700 €

SCol DU PAYS DU
COTENTIN

CC de la Baie du Cotentin 145 000 € 152 700 €

CC Cceur du Perche --- 119 350 € 150 000 €
SCoT DU PAYS DU PERCHE | CC 965 Houts du Percho | » | s | v | wonioe | svome
ORNAIS

CC des Collines du Perche Normand --- 105 900 € 137 250 €

CC du Pays de Mortagne-au-Perche -- 125 500 € 145000 €

SCoT DU PRE-BOCAGE CC Pré-Bocage Intercom 162 400 € 187 500 €
---
SCoT PAYS SAINT LOIS CA Saint-L6 Agglo 140 000 € 165 000 €
—--
CA Flers Agglo 185 110 000 € 105 000 €
i N N N
CC de la Vallée de la Haute-Sarthe 119 000 € 87 500 €
---

CC du Val d'Orne 90 000 €
---
CC des Sources de I'Orne 110 000 € 155 800 €

Source : Perval 2022
Traitements : AUCAME, AURBSE, AURH



Nombre de transactions Prix médian

SCoT
Moms de Total Moins de 35 65 ans

SCoT BOCAGE 108 600 € 119 500 €
——
SCoT CENTRE-MANCHE-OUEST 1034 140 000 € 211000 €
———
SCoT DU BESSIN 182 250 € 260 000 €
——
SCoT DU PAYS D'ARGENTAN,PAYS D'AUGE ORNAIS ET 285 120 000 € 130000 €

PAYS D'OUCHE

SCoT DU PAYS DE LA BAIE DU MONT-SAINT-MICHEL -- 1954 139 584 € 168 900 €

SCoT DU PAYS DU COTENTIN 2106 182 000 € 205 320 €
———
SCoT DU PRE-BOCAGE 162 400 € 187 500 €
———
SCoT PAYS SAINT LOIS 140 000 € 165 000 €

Source : Perval 2022
Traitements : AUCAME, AURBSE, AURH

* Ce travail s'inscrit dans le cadre d'une collaboration des trois agences
normandes :

Agence d'urbanisme de Caen Normandie Métropole (AUCAME),
Agence d'urbanisme de Rouen et des Boucles de Seine et Eure, (AURBSE),
Agence d'urbanisme Le Havre - Estuaire de la Seine (AURH).

https://www.aucame.fr/images/PA336 marche immo normand.pdf

Les données concernant les EPCI et les SCoT étant en partie dans des départements non normands sont partielles et
concernent uniquement les fransactions réalisées dans la partie normande.

Les informations concernant moins de 6 fransactions ont été masquées, les données sur 'ensemble du SCoT et la
somme des EPCI peuvent donc différer.
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