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Aire de chalandise de I'agglomération caennaise

447 000 habitants
185 000 menages

D Aire urbaine - 384 000 habitants
(Insee 2006)

—

Sy;’ergia

Petit déjeuner Technopolitain — mercredi 28 janvier 2009  jaece de deeoppement




Les secteurs de la zone de chalandise

de I'agglomération caennaise
B coeur de zone primaire  (66)

M zone primaire élargie  (75)
zone secondaire (182)

variation 1999 - 2006
en nombre d'habitants
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360
-360

Variation 1999 - 2006
Zonel:+ 4500
Zone 2 : +6 300
Zone 3:+ 5500
Total : + 16 300 hab.

Realisation : AUCAME - janvier 2009

Base : IGN BDCARTO 2006 maj AUCAME 2007

Logiciel : MAPINFO V8.5 - 2007

Sources ; INSEE - RGP PSDC 1999 et PM2006
CCl de Caen 2008
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Rapport interdécile

Approche de la demande : N

e o
le potentiel de consommation des ménages
Indicateur de distribution des revenus des ménages
‘ dans les 42 aires urbaines de plus de 200 000 habit ants
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S Approche de la demande : ﬂ
__ le potentiel de consommation des ménages
g < e

Traitementset salairesen 2006
23000€
22 000€
Salaire moyen par foyer
21000€
20 000€ :i De 22 000 2 25 000 €
De20000a22000€
De 18000220000 €
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Teléphonie

100

Habillement ville homme

Jurnaux

-
PGS CClde CAEN

Légende
1150002418000 €
k18000220000 €
20000222000 €
22000225000 €
W 25000a30000€
M Plusde 30 000 €

Synergia
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Répartitionde la consommationsur la ZDC
200422871 €

1042 409 985 €

486 539982 €

407 728034 €
W ALUMBENTAIRE i EQUIPEMENT DELA PERSONNE
W EQUIPEMENT DELAMAISON i SPORT CULTURELOISIRS
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Un constat :
un appareil commercial

e L’offre :

tres concentré sur I'agglomération

types de pdles commerciaux

.| Péle régional

. Péle d'agglomération
. Péle secondaire

B Pole relais

jal Péle de proximite

6 pbles majeurs =

- 60 % de la surface de vente
- 75% du chiffre d'affaires

de l'agglo.
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rappel de la situation en 2000
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Real:sahon AUCAME janvier 2009
Base : BDCARTO IGN / CG14 2006

Logiciel : MAPINFO v8.5 - 2007
Source : SMCM - CUC 2002-2005




137 000 m2 autorisés en 7 ans

Les surfaces autorisées par la CDEC de 2000 a 2006

Un réequilibrage territorial partiel,

au profit de la périphérie

Le pole régional de I'entrée Est

conforté

surface de vente autorisée
en m?

. 5000

& 1000

Pdles majeurs identifiés

D Poles crées ex nihilo
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Kilomeétres

Realisation : AUCAME - janvier 2009
Base : BDCARTO IGN / CG14 2006
Logiciel : MAPINFO v8.5 - 2007
secrétariat CDEC - Préfecture du Calvados




—— — Caen-Métropole =====reste du Calvados

140
135
130 « Caen-Métropole : + 2 600
125  Reste du Calvados : + 4 500
120 e Caen-Métropole = 1/3 des emplois
115 du commerce du Calvados
1o e Calvados = + de la moitié des
105 emplois du commerce
100 bas-normand
1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007
Les 5 premiers secteurs d'activité du commerce en te rme 2007 Part dans le
d'emploi salarié en 2007 commerce
Hypermarchés 3 560 10,8%
Supermarchés 3117 9,4%
Commerce de véhicules automobiles 2707 8,2%
Commerce de détail d'habillement 1728 5,2%
Commerce de détail de produits pharmaceutiques 1343 4,1%
AE!‘.A—ME 1 7 ik | L
@ 5& &% Source : Assédic - emploi salarié du secteur privé
Sl PRS0 N Traitement Synergia/Aucame



Une répartition du parc commercial
qui se calque sur I'armature urbaine

types de pdles comerciaux

.| Pdle régional

Péle d'equilibre meétropolitain

Pdle secondaire

B Polerelais

Jul Péle de proximité
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CAde I'appareil commerdal par activité
181702 757 €

873720799 €

457619 288 €

353669 641 €
E AUMBENTAIRE = BEQUIPEMBENT DE LA PERSONNE
i EQUIPBMENTDELAMAISON E SPORTQULTURELOISRS

CAde I'appareil commerdal par drauit
84446 500 €

484 957524 € 596 250077 €

470281984 €
230 776400 €

EH HARDDISCOUNT E HYPERMARCHE & SUPERMARCHE EGSS EHCOMMBERCESTRAD

Synergia
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. Approche de l'offre :
. une bonne résistance du centre ville de Caen

1 - i “ - S ——
Les poles commermaux majeurs de Caen- IVIetropoIe repartltlon des surfaces de vente selon le secteur d' actlvlte

secteur d'activités i

en m? de surface de vente o J B S~ ’,{‘ "‘\\L ,
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S 2007/2008 une vague sans précédent de 8 projets
( commerciaux ?)

163 000 M? nouveaux présentés
115000 m? autorises...
. pour diversifier I'offre de péﬁiphéﬁ;ﬂ ;

surface de vente actuelle
n m2

110 000
surface de vente des projets
en m®

55 000 3

11 000
B Généraliste alimentaire
B Equipement de la maison
B Equipement de la personne
B Cuture loisirs

B Galerie marchande
B ragasins Mixe

X Projets refusés en CDEC
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3 Quel impact ? o
CAde l'appareil ommerdal apresréalisationdesp  rojets

1000000000€ — D 4 %

800000 000€

600000 000€

400000 000€

200000 000€

- €
ALUMENTAIRE EQUIPEMENTDE LA EQUIPEMENTDE LA SPORTQULTURE
PERSONNE MAISON LOISRS
M existant H existant + projetsacceptés
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Caen et les aires urbaines du grand nord ouest

S.V.enm?

Les magasins

nombre de magasins de plus de 300m2, par aires urba ines
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La surface de vente des magasins de plus de 300m2
par aire urbaine
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Source : IFLS 2008

B Equipement de la maison

@ Culture Loisirs

@ Equipement de la personne
@ Généraliste

@ Alimentaire

Source : IFLS 2008
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e Caen et les aires urbaines du grand nord ouest

Densité commerciale globale des aires urbaines

Surface de vente des magasins de plus de 300m?2
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- Conclusion

1 /- L’armature commerciale de la métropole caennaise
s’appuie sur 'armature urbaine.

Dissociation = de nouveaux espaces a enjeux + menace
sur les centres bourgs traditionnels

2 /- Les nouveaux équipements autorisés participent au
renouvellement du parc commercial

= les collectivités doivent anticiper les effets urbains de la
concurrence

3 / - Risque d’évolution de I'offre en deconnexion avec la
demande locale de consommation
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