
CAEN LA MER :
LES ASSISES DE L’HABITAT
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QUELQUES DONNEES DE CADRAGE :
« Les grandes caractéristiques et dynamiques du 

parc de logements sur Caen la mer »
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« Les grandes 
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•• Le parc de logements est majoritairement collectif  dans la Le parc de logements est majoritairement collectif  dans la 
CommunautCommunautéé en raison du poids des centres urbains.en raison du poids des centres urbains.

•• Le parc est trLe parc est trèès largement individuel dans le ps largement individuel dans le péériurbainriurbain

Les grandes caractéristiques du parc de logements 
sur Caen la mer

•• Environ 100.000 logements, essentiellement des rEnviron 100.000 logements, essentiellement des réésidences sidences 
principalesprincipales

•• Les locataires reprLes locataires repréésentent de lsentent de l’’ordre de 2/3 ordre de 2/3 àà Caen et Caen et 
HHéérouvillerouville--SaintSaint--ClairClair……..

…… les propriles propriéétaires reprtaires repréésentent entre la moitisentent entre la moitiéé et et ¾¾ dans le reste dans le reste 
du territoiredu territoire
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Source : O.P.S. 2003Source : O.P.S. 2003
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Les logements sociaux sont plutôt situLes logements sociaux sont plutôt situéés s àà ll’’Est du territoireEst du territoire……

Volume total : 21 500 Volume total : 21 500 
logements de type H.L.M.logements de type H.L.M.

Part des logements H.L.M. par Part des logements H.L.M. par 
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Source : O.P.S. 2003Source : O.P.S. 2003

Part des types de logement H.L.M. Part des types de logement H.L.M. 
par territoires de Caen la merpar territoires de Caen la mer

Un parc social Un parc social àà forte dominante collective sur Caen et Hforte dominante collective sur Caen et Héérouville et rouville et 
individuelle en pindividuelle en péériphriphéérierie……Tous secteurs confondus, le poids des Tous secteurs confondus, le poids des 
grands logements est prgrands logements est préépondpondéérant (44 % du parc H.L.M)rant (44 % du parc H.L.M)……
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« Les principales dynamiques du 
logement sur Caen la mer »
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Baisse du nombre de transactions entre 2005 et 2006,Baisse du nombre de transactions entre 2005 et 2006,…… Diminution Diminution 
qui concerne plus fortement la vente des maisonsqui concerne plus fortement la vente des maisons……
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Depuis 1999, les prix de lDepuis 1999, les prix de l’’immobilier ne cessent dimmobilier ne cessent d’’augmenter augmenter 
pour les appartements comme pour les maisonspour les appartements comme pour les maisons……dans le neuf dans le neuf 
comme dans lcomme dans l’’ancienancien……
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ÉÉvolution du nombre de logements commencvolution du nombre de logements commencéés par s par 
territoires de Caen la mer depuis 1990territoires de Caen la mer depuis 1990

Moyenne 90-96 :   
1654 logements / an

Moyenne 97-06 :     
937 logements / an

Source: Source: www.statistiques.equipement.fr; 2007www.statistiques.equipement.fr; 2007

Une augmentation des prix de lUne augmentation des prix de l’’immobilier liimmobilier liéée, en partie, e, en partie, àà une une 
diminution du nombre de logements commencdiminution du nombre de logements commencéés depuis 1997 sur s depuis 1997 sur 
Caen la merCaen la mer……
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Nombre de logements commencNombre de logements commencéés par types sur s par types sur 
Caen la mer depuis 1990Caen la mer depuis 1990

Moyenne logements 
collectifs 90-96 :                    

1 158 logements / an

Moyenne logements 
collectifs 97-06 :             

521 logements / an

Qui sQui s’’explique par une diminution par deux du nombre de explique par une diminution par deux du nombre de 
logements collectifslogements collectifs……

Source: Source: www.statistiques.equipement.fr; 2007www.statistiques.equipement.fr; 2007
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Entre 2000 et 2005

Les logements autorisLes logements autoriséés par an s par an 
par commune pour 1 000 par commune pour 1 000 

habitantshabitants

Entre 1990 et 1999

Source : SITADELSource : SITADEL

Le pLe péériurbain, proche puis riurbain, proche puis ééloignloignéé, prend le relais, prend le relais……..
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Évolution du taux de logements autorisés par an 
pour 1 000 habitants entre les périodes 1990-1999 

et 2000-2005

Source : SITADEL

Le pLe péériurbain prend le relaisriurbain prend le relais…….et le secteur Nord et Ouest de .et le secteur Nord et Ouest de 
Caen la mer augmente son rythme de constructionCaen la mer augmente son rythme de construction……
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PARTIE III :

« Le Programme Local de 
l’Habitat : premiers éléments 

d’évaluation »
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Un niveau de construction qui reste en dessous des objectifs Un niveau de construction qui reste en dessous des objectifs 
quantitatifs du Programme Local de lquantitatifs du Programme Local de l’’HabitatHabitat

Objectif PLH 99-08 = 1 172 log/an

Objectif PLH 03-08 = 1 300 log/an

Objectif PLH 05-08 = 1 406 log/an

Évolution des mises en chantier de logements  
depuis 1999

Source : SITADEL ; 2007 
www.statistiques.equipement.gouv.fr
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La production de logements locatifs sociaux reste toujours La production de logements locatifs sociaux reste toujours àà
un faible niveauun faible niveau
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Évolution des financements de logements locatifs 
sociaux depuis 1999 (Programmation hors A.N.R.U)

MalgrMalgréé une reprise en 2004, le nombre de logements locatifs une reprise en 2004, le nombre de logements locatifs 
sociaux financsociaux financéés reste infs reste inféérieur aux objectifs rrieur aux objectifs réééévaluvaluéés au s au 
minimum minimum àà 430 par an sur la p430 par an sur la péériode 2003riode 2003--20102010……
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Caen la mer
la construction de logements : objectifs et réalisations 
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Taux de réalisation fin 2007

56 %

65 %
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96 %
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Taux de réalisation fin 2006

(71 %)
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(100 %)
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Les communes pLes communes péériurbaines atteignent pratiquement leur riurbaines atteignent pratiquement leur 
objectifobjectif……Caen et HCaen et Héérouville restent en derouville restent en deçà…çà…

Source : Source : 
www.statistiques.equipement.fr;    2007www.statistiques.equipement.fr;    2007
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Cependant le nombre dCependant le nombre d’’autorisations dautorisations déélivrlivréées en 2006 laisse es en 2006 laisse 
entrevoir une mise en chantier importante en 2007, pour une entrevoir une mise en chantier importante en 2007, pour une 
rrééalisation plus alisation plus éélevlevéée en 2008e en 2008……

De l'autorisation à la mise en chantier
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AUCAME  17/10/2007 Assises de l’habitat

En guise de prEn guise de prééalable aux ralable aux rééflexions flexions ……

Quatre tendances lourdes ayant un effet Quatre tendances lourdes ayant un effet àà la fois sur la la fois sur la 
demande de logement et de mobilitdemande de logement et de mobilitéé sont sont àà prendre en prendre en 
compte pour lcompte pour l’’avenir avenir ……

LL’é’évolution rapide des structures familiales crvolution rapide des structures familiales créée des besoins en e des besoins en 
logements et rlogements et rééduit la capacitduit la capacitéé de mobilitde mobilitéé, surtout en p, surtout en péériurbainriurbain

La prise de conscience environnementale des citoyens devrait La prise de conscience environnementale des citoyens devrait 
modifier les comportements et les attentes des habitantsmodifier les comportements et les attentes des habitants

La gLa géénnééralisation des nouvelles techniques de la communication et ralisation des nouvelles techniques de la communication et 
de lde l’’information modifie la perception de la notion de information modifie la perception de la notion de «« proximitproximitéé »»

Le vieillissement de la population augmentera les besoins en Le vieillissement de la population augmentera les besoins en 
services de proximitservices de proximitéé des seniors, y compris et surtout dans le des seniors, y compris et surtout dans le 
ppéériurbainriurbain
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Source : sondage TNS SOFRES pour l’Observatoire des Villes réalisé du 10 au 12 janvier 2007 auprès d’un échantillon 
représentatif de la population française de 18 ans et plus constitué selon la  méthode des quotas.

…… et des choix en matiet des choix en matièère de localisations rre de localisations réésidentielles qui sidentielles qui 
paraissent orientparaissent orientéés vers la ville et sa ps vers la ville et sa péériphriphéérie.rie.
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Merci de votre attention

CAEN LA MER :
LES ASSISES DE L’HABITAT
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